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Landesgesetzblatt fiir Wien

Jahrgang 1972

“Ausgegeben am 29. September 1972

16. Stiick

18. Geserz: Vorschriften iiber die Schaffung von Schutzzonen in Altstadtgebieten; Aufnabme in die Bauordnung

(Ahstadterhaliungsnovelle 1972).

16.

Gesetz vom 7. Juli 1972, mit dem Vorschrif-
ten iiber die Schaffung von Schutzzonen in
Altstadtgebieten in die Bauordnung fiir
Wien aufgenommen werden (Altstadterhal-
: tungsnovelle 1972)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Die Bauwordnung fiir Wien, LGBl. fiir Wien
Nr. 11/1930, in der Fassung der Gesetze LGBL
fiir Wien Nr. 12/1930, GBL der Stadt Wien
Nr. 1/1935 und 33/1936, LGBI. fiir Wien Nr. 17/
1947, 45/1949, 16/1955, 28/1956, 14/1958, 7/
1960, 31/196Q, 16/1961, 3/1964, 10/1964, 9/1967,
6/1970, 15/1970 und 25/1971 wird wie folgt ab-
geindert:

Artikel I
1. Die Uberschrift des § 1 hat zu lauten:

wFestsetzung der Flichenwid-
mungs- und Bebauungspline und
der Schutzzonen®

2. Der erste Satz im Abs. 1 des § 1 hat zu
lauten:

»Die Festsetzung und Abinderung der Flichen-
widmungspline, der Bebauungspline und der
Schutzzonen obliegt dem Gemeinderat.”

3. Die Uberschrift des § 2 hat zu lauten:

wYerfahren bei Festsetzung der
Flichenwidmungs- Bebauungs-
vnd Fluchtlinienpline und der
Schutzzonen®

4, Die Abs. 1 bis 3 des § 2 haben zu lauten:

(1) Vor der Beschlufifassung iber die Fli-
chenwidmungs-, Bebauungs- und Fluchtlinien-
pline und die Schutzzonen ist den Gebietskor-
perschaften Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben, wenn sich diese Pline auf ein Gebiet er-
strecken, in dem Grundflichen einer Gebiets-
kérperschafe gelegen sind, oder ein Antrag auf
Auszeichnung eines &ffentlichen Bauplatzes fiir
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eine Gebietskdrperschaft in dem Gebiet gestellt
worden ist; hiedurch wird das freie Entschlie-
flungsrecht der Gemeinde iiber die Festsetzung
dieser Pline nicht berihrt.

(2) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Ent-
wiirfe fiir die Festsetzung und fiir wesentliche
Abinderungen von Flichenwidmungs-, Bebau-
ungs- und Fluchtlinienplinen und von Schutz-
zonen sowie fiir die Verhingung der zeitlich be-
grenzten Bausperre (§ 8) sind vor Stellung der
Antrige an den Gemeinderat einem Fachbeirat
fiir Stadtplanung {§ 3) zur Begutachtung vorzu-
legen.

(3) Ferner hat der Magistrat alle Antrige iiber
die Festsetzung, iiber Abinderungen der Flichen-
widmungs-, Bebauungs- und Fluchtlinienpline
und der Schutzzonen sowie iiber die Verhin-
gung der zeitlich begrenzten Bausperre (§ 8) der
ortlich zustindigen Bezirksvertretung mit der
Finladung zu iibermitteln, innerhalb einer ent-
sprechenden Frist dazu Stellung zu nehmen.*

5. Der Abs. 4 des § 2 hat zu lauten:

»(#) Endlich hat der Magistrat die Entwiirfe
fiir die Pestsetzung und fiir wesentliche Abinde-
rungen der Bebauungs- und Fluchtlinienpline
und der Schutzzonen durch vier Wochen zur
Sffentlichen Einsicht aufzulegen. Zeit und Ort
der Auflegung sind durch einmalige Verdffent-
lichung in der fiir amtliche Mitteilungen der
Stadt bestimmten Zeitung, im Amtsblatt zur
Wiener Zeitung und durch Anschlag an den
Amistafeln des Rathauses und des in Betracht
kommenden Bezirkes kundzumachen. Innerhalb
der Auflagefrist kénnen von Beteiligten schrift-
liche Vorstellungen beim Magistrat eingebracht
werden.

6. Die lit. ¢ des Abs. 3 des § 5 hat zu lauten:

»c} die erforderlichen besonderen Bestimmun-
gen iiber die Ausniitzbarkeit der Bauplitze,
die Anordnung und Ausgestaltung ven
Laubengingen, Durchfahrten und Durch-
gingen, die Gebiudehdhe, die Massenglie-
derung und Schauseitenausbildung, die An-
ordnung oder das Verbot der Staffelung
der Baumassen, die Hohe, Form und Fin-
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deckung der Dicher der Gebiude, wenn
deren Gestaltung von wesentlichem Ein-
fluf’ auf das Srtliche Stadtbild ist oder wer-
den soll.”

7. Dem Abs. 3 des § 6 sind folgende Sitze
anzufiigen:

»Im Aufbauplan kann die Errichtung von Biiro-
und Geschiftshiusern (§ 120) untersagt werden.
Bestechende Wohnbauten und als Wohnbauten
errichtete Gebiude in Schutzzonen diirfen nur
bis hochstens zur Hilfte der Geschofifliche fiir
Biiro- und Geschiftszwecke umgewidmet wer-
den.”

8. § 7 hat zu lauten:
s3chutzzonen

§ 7. (1) In den Flichenwidmungs- und Bebau-
ungsplinen konnen die wegen ihres ortlichen
Stadtbildes in ihrem ZHufleren Erscheinungsbild
erhaltungswiirdigen Gebiete als in sich geschlos-
senes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(2) Die Schutzzonen sind von den iibrigen Ge-

bieten cindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der
Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien zusammen-

fallen.

(3) Fiir Schutzzonen konnen im Aufbauplan
iiber die Festsetzung besonderer Bestimmungen
gemift § 5 Abs. 3 lit. ¢ hinaus die erforderlichen
besonderen Bestimmungen iiber die Anordnung
einzelner Baukérper (Brunnen, Siulen, Bild-
stocke, Schuppen und dgl), die Anordnung von

Sffentlichen schmalen Verkehrsflichen, fiir die die |-

Ausnahmebestimmungen der §§ 78 Abs. 3, 82
Abs. 7 und 89 Abs. 10 anzuwenden sind, in Ge-
bieten, in denen in geschlossener Bauweise an den
Baulinien angebaut werden muf, die Anordnung
und Ausgestaltung von Héfen und die Ausge-
staltung und Ausstattung der offentlichen Be-
reiche (Verkehrsitichen, Beleuchtungskérper und
dgl.} festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bild-
liche Darstellungen (Fassadenpline, Fotos und
dgl) zur Prizisierung der gemif § 5 Abs. 3
lit. ¢ und § 7 Abs. 3 festgesetzten besonderen
Bestimmungen einzelne Gebiude und bauliche
Ziergegenstinde wie Brunnen, Siulen, Bildstddke,
.Dachaufbauten, Ein- und Abfriedungen, Fenster-
und Tirverzierungen, Hauszeichen, Inschriften
und dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Be-
standteil des Aufbauplanes.

9. In der lit. d des Abs. 4 des § 10 ist nach
dem Wort ,,Beschrinkungen® ein Strichpunkt zu
setzen. Folgende lit. ¢ ist anzufiigen:

»€) wenn das Grundstiick in einer Schutzzone
liegt, diese Tatsache und die sich daraus
allenfalls ergebenden Beschrinkungen und
besonderen Bestimmungen.*
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10. Die lit. e im Abs. 1 des § 60 hat zu lau-
ten: ,

»€) Abbruch von Gebiuden. Fiir Gebiude in
Schutzzonen darf mit Zustimmung des zu-
stindigen Gemeinderatsausschusses die Ab-
bruchsbewilligung nur erteilt werden, wenn
an der Erhaltung des Gebiudes infolge sei-
ner Wirkung auf das oriliche Stadibild
kein Interesse besteht und es seiner Aus-
filhrung, seinem Charakter oder seinem
Stil nach den benachbarten Gebiuden in
derselben oder gegeniiberliegenden Hiuser-
zeile nicht angeglichen ist oder sein Bauzu-
stand derart schlecht ist, daf} die Instand-
setzung seiner Wirkung auf das Srtliche
Stadtbild nach nicht gerechtfertigt erscheint
oder das Gebiude nach der Instandsetzung
technisch als ein anderes angesehen werden
mufl; andernfalls ist die Bewilligung zu
versagen.”

11. Dem Abs. 1 des § 60 sind folgende lit. g
und h anzufiigen:

»g) Anderungen an Gebiuden in Schutzzonen,
die die duBlere Gestaltung, den Charakeer
oder den Stil eines Gebiudes beeinflussen.
Die Bewilligung darf nur erteilt werden,
wenn die duflere Gestaltung, der Charak-
ter und der Stil des Gebiudes, insbeson-
dere der Maflstab, der Rhythmus, die Pro-
pottion, die technologische Gestaltung und
die Farbgebung gewahrt bleiben, die beson-
deren Bestimmungen gemifl § 5 Abs. 3
lit. ¢ und § 7 Abs. 3 eingehalten werden
oder die iuflere Gestaltung des Gebiudes
an die benachbarten Gebiude in derselben
oder gegeniiberliegenden Hiuserzeile ange-
glichen wird; andernfalls ist die Bewilli-
gung zu versagen.

h) Verinderungen oder Beseitigungen von das
ortliche Stadtbild oder die iuflere Gestal-
tung, den Charakter oder den Stil eines
Gebiudes beeinflussenden baulichen Zier-
gegenstinden in Schutzzonen. Die Bewilli-
gung darf nur erteilt werden, wenn durch
die Verinderung oder Beseitigung des bau-
lichen Ziergegenstandes die Zuflere Gestal- -
tung, der Charakter und der Stil des be-
troffenen Gebiudes und der betroffene,
dem baulichen Ziergegenstand benachbarte
drtliche Bereich in seiner Wirkung im &rt-
lichen Stadtbild unverindert bleiben; an-
dernfalls ist die Bewilligung zu versagen.

12, Dem Abs. 1 des § 68 ist folgender Satz an-
zufiigen:

»Bei Bauvorhaben in Schutzzonen ist ein Gutach-
ten iiber die Auswirkungen des beabsichtigten
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Bauvorhabens auf das durch die Festsetzung der
Schutzzone geschiitzre driliche Stadtbild und auf
die iuflere Gestaltung, den Charakter und den
Stil des Gebiudes einzuholen.*

13. Dem Abs. 1 des § 70 ist folgender Satz an-
zufiigen:

»In  Baubewilligungen fiir Bauvorhaben in
Schutzzonen kann die Behorde die fiir die Siche-
rung des erhaltungswiirdigen ortlichen Stadtbil-
des und der stilgerechten und nach den besonde-
ren Bestimmungen gemifl § 5 Abs. 3 lit. ¢ und
§ 7 Abs. 3 und 4 im Aufbauplan festgesetzten
Ausgestaltung oder der Angleichung eines Gebiu-
des an die benachbarten Gebiude in derselben
oder gegeniiberliegenden Hiuserzeile erforder-
lichen Auflagen erteilen.

14. Dem Abs. 3 des § 78 sind folgende Sitze
anzufiigen:

»In Schutzzonen darf die Gebiudehdhe in allen
Bauklassen bis zur bauklassenmifigen oder der
gemifl § 5 Abs. 3 lit. ¢ im Aufbauplan festgesetz-
ten Gebiudehshe das doppelte Mafl des Abstan-
des der Baulinien oder vorderen Baufluchtlinien
betragen; befinden sich in den benachbarten Ge-
biuden in derselben oder gegeniiberliegenden
Hiuserzeile in den Erdgeschoflen vorwiegend Ge-
schiftslokale, erhtht sich die im Rahmen der
festgesetzren Bauklasse nach dem Mafl des Ab-
standes der Baulinien oder vorderen Bauflucht-
linien zulissige Gebiudehdhe um weitere 2 m,
doch darf die gemifl § 5 Abs. 3 lit. ¢ im Aufbau-
plan festgesetzte Gebiudehshe nicht {iberschrit-
ten werden. Fiir Gebiude an Sffentlichen Ver-
kehrsflichen nach § 7 Abs. 3 gilt unabhingig
vom Abstand der Baulinien die im Aufbauplan
oder durch die Bauklasse festgesetzte Gebiude-
hihe.* '

15. Dern § 82 ist folgender Abs. 7 anzufiigen:

»{(7) In Schutzzonen sind an den an &ifent-
lichen Verkehrsflichen nach § 7 Abs. 3 gelegenen
Gebiudefronten Hauptfenster zulissig.

16. Dem § 87 ist folgender Abs. 6 anzufiigen:

»(6} Bei Errichtung eines neuen oder Ande-
rung eines bestehenden Gebdudes in einer Schutz-
zone ist das Gebiude unbeschadet der Abs. 1 bis
5 stilgerecht und nach den besonderen Bestim-
mungen gemill § 5 Abs. 3 lit. c und § 7 Abs. 3
und 4 auszugestalten oder in Baustil, Bauform,
Gebiudehshe, Dachform, technologischer Gestal-
tung und Farbgebung an die benachbarten Ge-
biude in derselben oder gegeniiberliegenden
Hiuserzeile anzugleichen.”

17. Dem § 89 ist folgender Abs. 10 anzufiigen:

»(10) In Schutzzonen sind an den an &ffent-
lichen Verkehrsflichen nach § 7 Abs. 3 gelege-
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nen Gebidudefronten im Erdgeschof Geschifts-
riume und Kiichen, in den Stodiwerken alle

Arten von Aufenthaltsriumen (Abs. 1) zulis-
sig.”

18. Dem Abs. 2 des § 129 ist folgender Saiz
anzufiigen:

HFitr Gebiude in Schutzzonen besteht dartiber
hinaus die Verpflichtung, das Gebiude und die
dazugehorigen Anlagen und baulichen Ziergegen-
stinde in stlgerechtem Zustand und nach den
besonderen Bestimmungen im Aufbauplan zu er-
halten. ’

19. Der Abs. 4 des § 129 hat zu lauten:

»(4) Die Behorde hat nétigenfalls den Eigen-
tiimer (Miteigentiimer) zur Behebung von Ge-
brechen unter Gewihrung einer angemessenen
Frist zu verhalten; sie verfiigt die aus &ffent-
lichen Riicksichten notwendige Beseitigung von
Baugebrechen und ordnet erforderlichenfalls die
Sicherungsmafinahmen, die Riumung oder den
Abbruch von Gebiuden oder Gebiudeteilen an.
Fiir Gebiude und bauliche Ziergegenstinde in
Schutzzonen hat die Behorde dariiber hinaus die
Behebung von Schiden aufzutragen, die das
juflere Erscheinungsbild beeintrichtigen; im
Zuge der Instandsetzung des Baukorpers eines
Gebiudes oder eines baulichen Ziergegenstandes
kann die Behorde dessen stilgerechte und nach
den besonderen Bestimmungen im Aufbauplan
festgesetzte Ausgestaltung oder dessen Anglei-
chung in Stil, Bauform, Gebiudehshe, Dachform,
technologischer Gestaltung und Farbgebung an
die benachbarten Gebiude in derselben oder ge-
geniiberliegenden Hiuserzeile verfiigen. Ist die
Beseitigung eines Gebiudes aus stidtebaulichen,
gesundheitlichen oder Verkehrsriicksichten gebo-
ten, so kann die Behdrde dessen Abbruch auf-
tragen, wenn es infolge von Baugebrechen zu
mehr als der Hilfte des umbauten Raumes unbe-
niitzbar ist. Ist der Abbruch eines Gebiudes in
einer Schutzzone anzuordnen, ist die Zustim-
mung des zustindigen Gemeinderatsausschusses
einzuholen.”

20. Dem Abs. 10 des § 129 ist folgender Satz
anzufiigen:

»In Schutzzonen sind iiberdies Abweichungen
vonr den besonderen Bestimmungen im Aufbau-
plan, fiir die eine Baubewilligung weder nachge-
wiesen noch infolge des erinnerlichen Bestandes
des Gebiudes vermutet werden kann, zu beheben
und die Gebiude und die dazugehdrigen bau-
lichen Ziergegenstinde in stilgerechten und den
besonderen Bestimmungeén entsprechenden Zu-
stand zu versetzen.”
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21. Die lit. a im Abs. 2 des § 139 hat zu lau-
ten:

»a) die Erlassung von Durchfiihrungsverord-
nungen, jedoch mit Ausnahme der Erlas-
sung von Verordnungen gemifl § 75 Abs. 2
der Verfassung der Bundeshauptstadt Wien
(Art. 118 Abs. 2 B-VG) sowie der Festset-
zung der Flichenwidmungs- und Bebau-
ungspline und der Schutzzonen, der Ver-
hingung =zeitlich begrenzter Bausperren,
der Festsetzung neuer Arten, Gebiude ein-
heitlich zu numerieren, der Erlassung von
Verordnungen iiber die Numerierung von
Wohnungen, der Erlassung von Verord-
nungen zur Verwendung bestimmeter Miill-
gefifle und zur Duldung der Aufstellung
und Anbringung der fiir die Miillsamm-
lung erforderlichen Einrichtungen in und
an den Baulichkeiten, der Festsetzung von
Gebiihren fiir die Hauskehrichtabfuhr und
der Erlassung von Verordnungen iiber die
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Zulassung neuer Baustoffe und neuer Bau-
arten und iiber die Anerkennung von Nor-
men im Sinne des Normengesetzes (BGBL
Nr. 240/1971) auf bestimmte Zeit.“

Artikel 1T
Ubergangsbestimmung

Fiir Entwiirfe fiir die Festsetzung und fiir
wesentliche Abinderungen der Bebauungs- und
Fluchtlinienpline, fiir die Zeit und Ort der Auf-
legung durch einmalige Verdffentlichung in der
fur amtliche Mitteilungen der Stadt bestimmten
Zeitung und durch Anschlag an den Amtstafeln
des Rathauses und des in Betracht kommenden
Bezirkes vor dem Inkrafttreten dieser Novelle
bereits kundgemacht sind, gilt die Verdffent-
lichung zls ordnungsgemiff kundgemacht und
eine Auflegungsfrist von zwei Wochen.

Der Landesamtsdirektor:
Ertl

Der Landeshauptmann:
Slavik

Erhildich im Drudssortenverlag der Stadthauptkasse, I, Rathaus, Sdege 7, Hochparterre, und in der Osterreichischen Startsdruckerei — Wiener
) Zeitung, I, Rennweg 12a. Verhuf_sprcis 2—

Druck der Usterreichischen Staatsdruckerei



